Najomna zmluva ¢. 31/2023

uzatvorena podl’a ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podniajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 51, § 663 az § 670 Obcianskeho

zakonnika a v siillade s VZN ¢. 4/2021 o zasadach pre stanovenie najomného nebytovych

priestorov §kol a Skolskych zariadeni

AW N -

Clianok 1 Zmluvné strany
Mesto Komarno
ICO: 00306525
Sidlo: Namestie generala Klapku €. 1, 945 01 Komarno
Zastupené: Ziakladnou §kolou s VIM — Alapiskola, E6tviosova ul. 39,
5 945 01 Komarno - Komarom
ICO: 37861204
Zastupena: PaedDr. Klaudia Kovag, riaditel’kou Skoly

Bankové spojenie:

Cislo uctu/IBAN:

Obchodné meno:

CSOB Banka a.s., pobo¢ka Komarno
SK21 7500 0000 0040 2954 5635
( d’alej len ,,prenajimatel™)

Aniké Sipula

Sidlo: 946 39, 17a 129,
1CO: 44512449
zastipeny: Aniko Sipula

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok 2 Predmet najmu

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti zapisanych na LV €. 6434 kat. izemia Komadrno,

so supisnym cislom 2853, na p.C. 2438, ktorého vyluénym vlastnikom je zriadovatel
Skoly, Mesto Komarno.

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nasledovny nebytovy priestor situovany

v nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku 2 v bode 1 tejto zmluvy:

-  bufet

Clanok 3 U&el najmu

. Ngjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v sulade s t¢elom predaja potravinarskeho tovaru.
. Najomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vylu¢ne na dohodnuty ucel.
. K zmene tc¢elu najmu bude potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, ze predmet ndjmu bol odovzdany v takom technicko-

stavebnom stave s ktorym bol ndjomca oboznameny pred podpisom tejto zmluvy.



Clinok 4 Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.09.2023 do 30.06.2024, nasledovne:
Pondelok az piatok: od 7.30 do 13.30

Clanok 5 Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndajmu najomcovi ku ditu podpisania tejto

zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachéadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného

prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu

a so suhlasom najomcu vstipit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych
a odovodnenych pripadoch ( napr. havéria, poziar atd.) je opradvneny zéastupca
prenajimatel’a vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
sthlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomcu, resp. najomcu.

Clanok 6 Prava a povinnosti najomcu

. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cela

dobu najmu.

. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi cenu ngjmu.

. Ngjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku

prenajimatel’a. Najomca sa zavédzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich a vlastnickych prav.

. Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢né¢ho odkladu potrebu

oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutt skodu.

5. N4jomca je opravneny uzivat’ spolocné priestory, pristupové cesty, chodniky budovy.

6. N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu nebytovych priestorov.

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ pristup prenajimatel’'ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

. Najomca po celu dobu najjomného vztahu nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor

alebo jeho Cast do podnajmu a zavizuje sa nezriadovat k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.

Néjomca si zabezpeci na svoje ndklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

10. Njjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a

o dolezitych zmenach udajov najomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel’stvo,
2



registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhldseni
konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekulcie na majetok najomcu.
Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat z tidajov
uvedenych v tejto zmluve.

11.  Po skonceni ndjmu je najomca povinny do 3 dni odo dia skoncenia ndjmu vypratat’
a odovzdat kl'ice od predmetu najmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu najmu spisu
strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skutocnosti tykajice sa stavu predmetu najmu
v Case jeho odovzdavania.

12. Ak n3jomca neodovzdd predmet ndjmu v zmysle predchddzajiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu najmu aj bez stdneho prikazu. Za Skodu
vzniknuti ako dosledok nesplnenia si povinnosti odovzdat’ predmet ndjmu riadne a vcas
zodpoveda najomca.

Clanok 7 Zodpovednost’ za §kodu

1. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni.

2. N4jomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat od ndjomcu uhradu s tym
spojenych nékladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej Skody
nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ndjomné.

Clanok 8 Stavebné a iné Gipravy

1. Ngjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykondvat’ na
predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovSetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a in¢ho vedenia.

2. Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, je ndjomca povinny odovzdat’ po skonceni ndjmu
prenajimatelovi predmet najmu v stave, vakom sa nachiadza ku dnu odovzdania,
s ohl'adom na bezné opotrebenie.

3. Predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje 1 pre umiestnenie reklamného
alebo informac¢ného zariadenia.

Clanok 9 Riesenie sporov

Zmluvné strany sa zavidzuji, ze akékolvek spory, ktoré vznikni medzi nimi
a vyplyvaju z tejto zmluvy, budu najprv riesit' dohodou, az potom moézu poziadat’ prislusny
organ o rozhodnutie.



Clianok 10  Cena najmu

. Vyska mesa¢ného ndjomného za cely predmet najmu predstavuje:

150,00 € slovom stopit’desiat €.

. N4jomné je splatné mesacne k 15. dnu prislusného mesiaca. Ndjomné za predmet ndjmu

zahffia najom za uzivanie predmetu najmu.

. Ak po dobu platnosti zmluvy dojde k odévodnenému narastu ekonomickych ndkladov

vztahujucich sa k predmetu ndjmu alebo Uprave VZN o zésadach pre stanovenie
najomného nebytovych priestorov §kol a skolskych zariadeni, je prenajimatel’ opravneny
upravit’ vysku najmu v stlade s tymto narastom. Uprava vysky najomného sa uskutodni
jednostrannym oznamenim najomcovi zo strany prenajimatela, dovod je povinny na
ziadost’ najomcu preukézat’.

Clanok 11  Skon&enie najmu

. N4jom nebytového priestoru zanika:

a) vypoved’ou prenajimatel’a, pokial’ najomca porusSuje ¢lanok 6 a ¢lanok 8 Zmluvy,
b) vypoved'ou ndjomcu, pokial’ prenajimatel’ porusuje ¢lanok 5 Zmluvy,

¢) zanikom najomcu, ak pravny ndstupca do 30 dni neoznami prenajimatel'ovi svoj zaujem
pokracovat’ v najme.

. Prenajimatel’ m6Ze zmluvu vypovedat’ i v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) n4jomca je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim ceny najmu a sluZieb,

¢) najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ngjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela poruSuju poriadok, alebo kl'ud v prenajatom
priestore a okoli,

d) doSlo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachddza predmet ndjmu, alebo
k zmene stavby braniacej d’alSiemu uZivaniu predmetu ndjmu ndjomcom,

e) ak najomca strati sposobilost’ vykonéavat’ ¢innost, na vykon ktorej si predmet ndjmu
prenajal.

Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 1 mesiac. Vypovedna lehota zacina
plynit’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomnd vypoved’ dorucend druhej strane.

. Téato ndjomna zmluva zanikd i1 na zaklade dohody zmluvnych stran.



Clianok 12 Spolo&né ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavizuju vysporiadat’ vzajomné zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu jej uplynutia.
. Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by spdsobili druhej zmluvnej

strane, ato do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky Skody druhej zmluvnej
strane.

. Do pred¢asného skoncenia najmu je povinny ndjomca uviest’ predmet ndjmu do uzivania
schopného stavu.

Clanok 13  Zaverec¢né ustanovenia

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych castiach riadia najmid zdkonom
€. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zékonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
odovzdania a prevzatia predmetnych nehnutelnosti najomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju
na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, ako aj na nového vlastnika, prip.
najomcu, o ¢om strany vyhotovia spolo¢ny zdznam.

. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stani ¢asom pravne neti¢innymi, pricom to
neovplyvni celkovll platnost’” zmluvy, zavdzuji sa zmluvné strany nahradit’ neucinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budi najlepSie
odpovedat’ povodnému obsahu neu¢inného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.

. Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podla ¢lanku 9. tejto
zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zaklade sthlasu zmluvnych stran a podrobené
ich schvaleniu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato¢ne ur€ity a zrozumitelny, zmluvu uzatvarajii slobodne, vdZne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z toho dva dva pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu.

V Komarne dna 30.08. 2023 V Komarne dna 30. 08. 2023

PaedDr. Klaudia Kova¢ za najomcu
za prenajimatel’a



